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Opodatkowanie przychodéw/dochodéw z najmu prywatnego w 2022 r.
w PIT

Przekazujemy wyjasnienia w sprawie opodatkowania przychodéw/dochodéw z najmu prywatnego w 2022
r.

™ 28.11.2023

« 0d 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. - na podstawie przepisu przejsciowego w ustawie Polski tad ['! - podatnicy, kt6rzy osiagaja
przychody z najmu, podnajmu, dzierzawy, poddzierzawy oraz innych uméw o podobnym charakterze (czyli z tzw. najmu
prywatnego), mogg stosowac formy opodatkowania obowigzujgce na 31 grudnia 2021 r.

+ Oznacza to, ze zaréwno przychody/dochody z najmu prywatnego podatnika, ktéry takie przychody/dochody osiggat do 31

grudnia 2021 r., jak i podatnika, ktéry pierwszy taki przych6d/dochdd osiggnie od 1 stycznia 2022 r., mogg podlegac
opodatkowaniu:

o na zasadach ogélnych wedtug skali podatkowej [ albo
o ryczattem od przychodéw ewidencjonowanych 31,

W 2022 r. dochody z najmu prywatnego na zasadach ogélnych wedtug skali podatkowej moze zatem opodatkowa¢ podatnik, ktéry:

e w poprzednim roku rozliczat dochody z najmu prywatnego na zasadach ogélnych,

¢ w poprzednim roku rozliczat przychody z najmu prywatnego ryczattem od przychodéw ewidencjonowanych,

e w2022 r. dopiero zaczat lub zacznie osiggac przychody z najmu prywatnego.

Rozliczajgc dochody w 2022 r. na zasadach ogdélnych wedtug skali podatkowej, stosuje sie przepisy ustawy o podatku dochodowym od

0s6b fizycznych w brzmieniu obowigzujacym w 2022 r. W tym m.in. nowga skale podatkowa czy zasade nieodliczania sktadki na
ubezpieczenie zdrowotne.

Brak wymogu sktadania oswiadczenia

Podatnik, ktéry osigga przychody/dochody z najmu prywatnego w 2022 r., nie sktada oswiadczenia o wyborze jednej ze wskazanych
form ich opodatkowania.
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Rozliczanie dochodéw/przychodéw w trakcie roku

Zasady ogblne - w przypadku korzystania z tej formy opodatkowania w 2022 r. podatnik nie ma obowigzku wptacania zaliczek na
podatek dochodowy. Podatek nalezny od dochodéw z najmu prywatnego opodatkowanych na zasadach ogélnych podatnik wykaze
w zeznaniu PIT- 36 i wptaci w kwocie, ktéra wynika z tego zeznania.

Ryczatt od przychodéw ewidencjonowanych - w przypadku korzystania z tej formy opodatkowania podatnik optaca ryczatt w trakcie
roku w wysokosci 8,5 proc. przychodow do kwoty 100 tys. zt oraz 12,5 proc. przychoddéw od nadwyzki ponad kwote 100 tys. zt.

Odpisy amortyzacyjne

Prawo zaliczania do kosztéw uzyskania przychodéw odpiséw amortyzacyjnych od srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych bedacych odpowiednio:

¢ budynkami mieszkalnymi,
¢ lokalami mieszkalnymi stanowigcymi odrebng nieruchomos¢,

¢ spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego lub prawem do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej,

przystuguje w 2022 r. w odniesieniu do tych sktadnikéw majatku, ktére zostaty nabyte lub wytworzone przed 1 stycznia 2022 roku.

Oznacza to, ze prawo to nie przystuguje w stosunku do wymienionych srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, ktére
zostaty nabyte lub wytworzone po 31 grudnia 2021 roku.

Podstawa prawna

[ art. 71 ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Polski tad) - Dz. U. poz. 2105 z pézn. zm.

12 ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 z p6zn. zm.

131 yustawa z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw osigganych przez osoby
fizyczne - Dz. U. 2 2021 r. poz. 1993 z pézn. zm.
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